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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - SPRENDINIAI
1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2026 m. sausio 19 d. jsakymu Nr. A-23 | D¢l detaliojo plano koregavimo®, planavimo
darby programa ir i§duotomis teritorijy planavimo salygomis.

Planavimo dokumentu siekiama planuojamoje teritorijoje sujungti zemés sklypus, padalinti,
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus pagal Siauliy miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano ir jo koregavimy sprendinius.

Sklypas Nr. 1, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 27259 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemeés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo reglamentai sklypui:

Pastaty aukstis — max 18m, 1-2a, max altitudé 148,00.

Uzstatymo tankis - 50%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,60.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZzstatymui,
erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo pladiai taikomas 1940—1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — komercinés, administracinés paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >10%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose bei
valstybinéje zeméje (uz sklypo riby).

Sklypas Nr. 2, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 32817 m?

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija — atitinkantis Siauliy miesto bendrajame plane
nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos.

UZstatymo reglamentai sklypui:

Pastaty aukstis — max 18m, 1-2a, max altitudé 151,00.

Uzstatymo tankis - 65%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,70.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktag kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uZzstatymui,
erdviy. Sis uZstatymo tipas buvo pladiai taikomas 1940—1990 mety miesty planavime.

Statiniy paskirtys — komercinés, administracinés paskirties pastatai.

Priklausomyjy zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto - >10%.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminés automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose bei
valstybinéje zeméje (uz sklypo riby).

Sklypas Nr. 3, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 63 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiros koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemeés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pastaty aukstis — max Om, Oa, max altitudé 0.

UzZstatymo tankis - 0%.

UZstatymo intensyvumas — 0.




Sklypas Nr. 4, nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 346 m?

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiros koridorius — atitinkantis Siauliy miesto
bendrajame plane nustatytu reglamentavimu.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Pastaty aukstis — max Om, Oa, max altitudé 0.

UzZstatymo tankis - 0%.

Uzstatymo intensyvumas — 0.

Aukstesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, $is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas,
gavus rasytinj gretimo sklypo savininko sutikima.

Pagal Siauliy miesto bendrajj plang ir jo koregavimy sprendiniais patvirtintais Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2018 m. balandzio 5 d. sprendimu Nr. T-87, planuojama teritorija patenka j uC2-
1 (miesto periferiniai centrai) tvarkymo zong.
uC2-1: Teritorijos, kuriose galimos zemés paskirtys: konservaciné paskirtis: kultiiros paveldo
objekty zemés sklypai; Kkitos paskirties Zemé: gyvenamoji teritorija; visuomeninés paskirties
teritorijos; komercinés paskirties teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; bendrojo naudojimo
teritorijos; atskiryjy zeldyny teritorijos; teritorijos krasto apsaugos tikslams; rekreacinés teritorijos.
Maksimalus uzstatymo intensyvumas: gyvenamuyjy teritorijy — 2,0, negyvenamyjy teritorijy — 2,5.
Maksimalus uzstatymo auksStingumas ir aukstis: gyvenamyjy/negyvenamyjy teritorijy — 9/30m.
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I§trauka i3 Siauliy miesto bendrojo plano

Transportiniai sprendiniai:

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Siauliy miesto bendrojo plano, galiojanéiy ir
rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.



Jvaziavimas j zemés sklypa Nr. 1 yra i§ esamos Geguziy g. bei Karaliau¢iaus g., Siauliy m. Kelias
(gatvé) - Geguziy g., Siauliy m., un. Nr. 4400-5589-5433, gatvés kategorija - B, plotis tarp esamy
sklypy ~ 45,5 m. Kelias (gatvé) - Karaliau¢iaus g., Siauliy m., un. Nr. 4400-0978-4408, gatvés
kategorija - B, plotis tarp esamy sklypy ~ 52 m.

I Zemés sklypa Nr. 2 jvaziuojama i§ esamos KaraliauCiaus g., perspektyvinés D1 kategorijos
Rugiy g. ir Aido g. planuojamo tesinio (numatyto Transporto organizavimo Siauliy mieste specialiuoju
planu (TPDR Nr. T00077169)), Siauliy m. Kelias (gatvé) - Karaliau¢iaus g., Siauliy m., un. Nr. 4400-
0978-4408, gatvés kategorija - B, plotis tarp esamy sklypy ~ 52 m. Automobiliy parkavimas
numatomas sklypy ribose bei valstybinéje zeméje Salia sklypy.

Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos ir parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose ir statybos zonoje, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus ,,Automobiliy
stovéjimo viety reglamentavimas®, islaikant 123 punkto nurodytus atstumus iki esamy ir planuojamy

gyvenamyjy pastaty.
Detaliojo plano sprendiniais papildomos eismo saugumo priemonés neplanuojamos.

InZineriné infrastruktiira:

Aplink planuojamg teritorijg nutiesti elektros kabeliai, dujotiekio, rySiy tinklai, vandentiekio,
buitiniy nuoteky, pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai.

Planuojama teritorija patenka j CST14 centralizuoto $ilumos tiekimo zona (kietojo kuro (tame
tarpe ir biokuro) naudojimo ribojimas numatytas CST1, CST2, CST3, CST4, CST5, CST6, CST7,
CSTS8, CST10, CST11, CST12, CST13, CST14 ir CST15 zonose).

Centralizuoto $ilumos tiekimo (CST) zona

Esamiems S$ios zonos $ilumos vartotojams apripinimo Siluma btido keitimas i§ centralizuoto ]
necentralizuota (atjungiant nuo centralizuoto Silumos tiekimo tinkly), iSskyrus Siame reglamente
numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés Silumos tikio specialiojo plano.

Statomy naujy pastaty Silumos vartotojy apriipinimas Siluma ne i§ centralizuoty apriipinimo
Siluma sistemy, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu
savivaldybés silumos tikio specialiojo plano ir yra vykdomas Siam atvejui Lietuvos Respublikos teisés
aktuose ir/arba specialiajame plane numatyta tvarka.

CST14 zonoje nagrinéjant necentralizuoto apriipinimo $iluma bida suteikiama primenybe
ekologiSkai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietgjj biokurg) bei gamtiniy dujy kurui.
Planuojant Sioje zonoje jrengti kietojo biokuro katilines, biitina papildomai jrengti ne mazesnio 85
proc. efektyvumo diimy valymo nuo kietyjy daleliy jrenginius.

Nagrin¢jamos teritorijos gatviy tinklas — esamas, funkciSkai planuojama teritorija riSasi su
Geguziy, Karaliauciaus bei perspektyvine Rugiy, gatvémis.

Inzineriniy tinkly rekonstravimas/nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie
centralizuoty miesto inzineriniy tinkly bei esamy tinkly iskélimas sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus technines prisijungimo salygas.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly ir nekilnojamojo turto registre registruoty apsaugos
zony kreiptasi ] inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy
iSdavimo:

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2026 m. vasario 4 d. saglygomis Nr.
REG48660212, planuojamoje teritorijoje yra elektros tinklai, dalis sklypy patenka j jy apsaugos zonas.

Vadovaujantis UAB ,,Siauliy vandenys“ 2026 m. vasario 13 d. salygomis Nr. REG49113179,
zemés sklypai patenka j Siauliy miesto vandenvieéiy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiuoju
planu nustatytas vandenvieciy apsaugos zonas.

Vandentiekio tinkly prijungimas planuojamas prie esamy vandentiekio tinkly DN 300 mm $alia
K. Korsako g. 7, Siauliy m.

Buitiniy nuoteky tinkly prijungimas planuojamas prie esamy buitiniy nuoteky tinkly DN 400
mm $alia K. Korsako g. 7, Siauliy m.

Pavirsiniy nuoteky tinkly prijungimas planuojamas prie esamy pavirSiniy nuoteky tinkly DN
800 mm Aido - Geguziy g., Siauliy m.



Artimiausi prieSgaisriniai hidrantai yra Siaurin¢je planuojamos teritorijos pus¢je — Geguziy g.
28, Siauliy m. (ties ,,Neste“ degaline) bei Geguziy g. 30, Siauliy m.

Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2026 m. vasario 4 d. salygomis Nr. REG48677783,
planuojamoje teritorijoje yra rysiy tinklai, dalis sklypy patenka j jy apsaugos zong.

Planuojamoje teritorijoje yra AB ,,Siauliy energija" nuosavybés teise priklausantys veikiantys
Silumos perdavimo tinklai, pakloti pramoniniu budu izoliuotais vamzdziais bekanaliu btidu ir teritorija
patenka ] jy apsaugos zong, kuri yra po 5 metrus j abi puses.

Planuojama teritorija patenka j CST14 centralizuoto ilumos tickimo zona (kietojo kuro (tame
tarpe ir biokuro) naudojimo ribojimas numatytas CST1, CST2, CST3, CST4, CST5, CST6, CST7,
CST8, CST10, CST11, CST12, CST13, CST14 ir CST15 zonose).

Esamiems inzineriniams tinklams nustatyti Zemés naudojimo apribojimai ir specialiosios Zemés
naudojimo salygos, galioja tipinés apsaugos zonos pagal teisés akty reikalavimus, servitutai esamiems
inZineriniams tinklams nenustatomi. Esamy tinkly rekonstravimui ar iSkélimui, naujy tinkly
projektavimui butina gauti inzinerinius tinklus eksploatuojancios jmonés technines prisijungimo
salygas.

Nauji inzineriniai tinklai ar susisiekimo komunikacijos tiesiami statytojo (uzsakovo) ir inzineriniy
tinkle ar susisiekimo komunikacijy savininko ar naudotojo sutar¢iy pagrindu.

Aplinkos apsauga:

Komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo budui, ne maziau kaip 10%, sklypo ploto bus
skiriama zaliems plotams islaikant Zeldiniy vientisuma, kadangi planuojama teritorija nepatenka j
gamtinj karkasa.

Nuotekos tvarkomos vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,.Dél Nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo® ir Pavir$iniy nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. Nr. D1-193 , Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo*.

Atlieky tvarkymui planuojama riiSiuoty atlieky konteineriy aikstelés sklypo ribose. RiiSiuoty
atlieky konteineriy aikStelés(-iy) vieta ir dydis tikslinama rengiant statiniy statybos techninius



projektus projekto sklypo plano dalyje, remiantis LR Aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu
Nr. 217 patvirtintose (2011 m. geguzés 6 d. jsakymu Nr. D1-368 patvirtinta redakcija) ,,Atlieky
tvarkymo taisyklése® (redakcija nuo 2017 m. geguzés 6 d. iki 2017 m. gruodzio 31 d.) nustatytais
reikalavimais ir rekomendacijomis.

Planuojamoje teritorijoje statant naujus statinius reikalinga jsivertinti inzinerines geologines
salygas (atlikti geologinius tyrimus).

Detaliojo plano sprendiniais nepaZeidziami treCiyjy Saliy interesai: sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais, inZinerinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis.

PrieSgaisrinés saugos reikalavimai:

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2026 m. vasario 10 d. saglygomis Nr. REG48919347 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose
iSdestyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013
m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, ir Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu.

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki
jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Lauko gaisry
gesinimui yra numatomas ne mazesnis nei 35 1/s vandens debitas.

Projektuojant uzstatyma formuojamuose sklypuose turi buti uztikrinti normatyviniai
priesgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir
gelbgjimo automobiliy privaziavimo keliai, prie visy planuojamos teritorijos statiniy, kuriy
vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti
gaisro technikos apkrovas (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty,
nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis formuojamuose
sklypuose — 18 metry, todé¢l kelias privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - I arba II; sprendinys tikslinamas techninio
projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy pastaty bus
formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasiengs).

Artimiausi prieSgaisriniai hidrantai yra Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje — Geguziy g.
28, Siauliy m. (ties ,,Neste“ degaline) bei Geguziy g. 30, Siauliy m.

Sveikatos apsauga:

Pastaty architektiira turi uZztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Planuojant pastaty thrius turi buti uztikrinti visi STR
normomis nustatyti reikalavimai dél automobiliy parkavimo, zeldyny ploty ir kt. Visi inzineriniai
tinklai yra esami, servituty poreikis nenumatomas. Esant poreikiui servitutai bus nustatomi su
inzinerinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis techninio projekto rengimo metu. Inzineriné
infrastruktiira detalizuojama derinantis su inzinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis techninio
projekto rengimo etape. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty
eksploatacijai, statybos bus vykdomos zemés sklypo savininky 1éSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne
sklypo ribose sutarCiy pagrindu bus sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojanciomis
imonémis.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
101 Viesyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);
106 Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
108 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, asStuntasis skirsnis);
120 Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);



149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

155 Radiolokatoriy apsaugos zonos (VII skyrius, ketvirtasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

170 Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Tikslinami servitutai:
206 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
207 Servitutas — teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Naikinami servitutai:
202 Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
206 Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
207 Servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis);
212 Servitutas — teisé ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés
poreikiams) (tarnaujantis).

Servitutai naikinami vadovaujantis Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 1994 m. balandzio 26 d.
Nr. 1-446 22 straipsniu ,,Zemés servitutai, Lietuvos Respublikos 2000 m. liepos 18 d. Civilinio
kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymo Nr. VIII-1864 4.135 ,,Servituto pabaiga
iSnykus servituto biitinumui‘ ir gavus inzineriniy tinkly savininky sutikimus.

Projekto vadovas Aldona Adomaitiené



